VEDTAGTER
FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN DANNEBO |

Bilag:

Bestemmelser for fremleje af enkeltvaerelser
Boligaftale
Faelles vedligeholdelsespligt.

Neerveerende vedteegter er som indeholdt i normalvedteegt for en privat
andelsboligforening jf. Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 24 af 21. januar 1981 med
&ndringer af visse §§.
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§1.
Stk.2.

§ 2.

§ 3.

NAVN OG HJEMSTED
Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN DANNEBO I

Foreningens hjemsted er Fredensborg-Humlebaek Kommune.

FORMAL

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive en parcel af ejendommen matr.nr.
1dq Baastrup, beliggende 3480 Fredensborg, bebygget med andelsboliger, samt at
opretholde, drive, eller gennemfgre til foreningen relaterede aktiviteter. Aktiviteter,
der er besluttet af generalforsamlingen til fordel for foreningen og/eller dens
medlemmer. For eksempel feellesindkgb, feelleslan, arrangementer, feellescontainer
etc. Dette geelder bade generalforsamlingens tidligere og fremtidige beslutninger.
§2, eendret ved generalforsamling 2017-11-20

MEDLEMMER

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor
eller samtidig med optagelsen overtager brugsretten til en bolig i foreningens
ejendom og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg jf.
§ 4, stk.2.

Stk.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person

Stk 3

eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i
§ 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

Stk. 4 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet

til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§3, aendret ved generalforsamling 2010-11-23
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§4.

Stk. 2.

§ 5.

Stk.2.

Stk. 3.

Stk.4.

§6.
§7.

Stk.2.

Stk.3.

INDSKUD

Ved foreningens stiftelse har hvert medlem forpligtet sig til at betale et indskud
svarende til 20 % af anskaffelsessummen for erhvervelse af grund samt opfarelse
af byggeri pa denne, beregnet forholdsmaessigt efter boligens starrelse.

Ved optagelse af et nyt medlem skal der ud over indskud betales et tillzegsbelab,
saledes at indskud plus tillzegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes
for andel og bolig.

HAFTELSE

Medlemmerne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningens, jf. dog stk.2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der er optaget ved foreningens
stiftelse eller senere i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som
er sikret med pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
haefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har
taget forbehold herom.

De af medlemmerne jf. stk.1 og 2 betalte indskud indgar i foreningens formue som
ansvarlig kapital, der ikke forrentes.

Et fratreedende medlem eller hans/hendes bo heefter for den solidariske forpligtelse
jf. stk.1 og 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

ANDEL
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan pantsaettes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven, men ikke som sikkerhed for Ian, som overstiger 80 % af
pantets veerdi pa lanetidspunktet. Pantets veerdi er andelen i foreningens formue
med tilleeg af vaerdien af forbedringer og inventar, der er saerskilt tilpasset eller
installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtaegternes § 15, stk. 2, litra a-c.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4a, samt refunderer udgiften til vurdering af
forbedringer og inventar, hvis det pa grund af lanets starrelse er nadvendigt at tage
veerdien heraf i betragtning.

For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer beviset, kan

bestyrelsen mod et nzermere fastsat gebyr udstede et nyt, der skal angive, at det
treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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§ 8.

Stk.2.

§9.

Stk.2.

Stk. 3.

Stk.4.

Stk.5.

§ 10.

Stk.2.

Stk. 3.

Stk.4.

Stk.5.

BOLIGAFTALE

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der skal indeholde
bestemmelser om boligens brug, samt gvrige for medlemskabet gaeldende vilkar,
herunder husorden, bestemmelser om husdyrhold mv.

Boligaftalen indeholder endvidere oplysninger om boligaftens stgrrelse samt
starrelsen af a conto varmebidrag til Ejerlauget Baastrup Park.

BOLIGAFGIFT
Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen.

Den del af boligafgiften, der modsvarer afdrag og renter pa lan, ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse samt renteindteegter fordeles i forhold til andelens
stgrrelse, medens gvrige udgifter fordeles med lige store belgb pr. andel.

For sa vidt angar forhgjelse af boligafgiften som felge af indeksreguleringen af
andelsboligforeningens pantegeeld til kreditforening, er bestyrelsens dog til enhver
tid berettiget til at forhgje boligafgiften.

| tifeelde af uforudsete, men nedvendige udgifter, skal bestyrelsen veere
bemyndiget til at lade administrator opkraeve ekstraordineert bidrag fra
medlemmerne. Det ekstraordineere bidrag ma dog ikke overstige 10 % af det pa
generalforsamlingen fastsatte bidrag.

Den jf. stk.1 fastsatte boligafgift er bindende for alle medlemmer.

VEDLIGEHOLDELSE

Al vedligeholdelse af boligen savel ind- som udvendig pahviler andelshaveren,
herunder eventuel ngdvendig udskiftning af gulve, kekkenborde, harde hvidevarer,
vandmaler mv.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter tillige det til boligen hgrende hegn,
evt. havelage og haveareal inklusive den op til haven liggende beplantning.

Herudover omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt det til boligen harende
redskabsskur, herunder eventuel ngdvendig fornyelse af skuret.

Undtaget fra andelshaverens vedligeholdelsespligt er feellesarealet og faelles
forsyningsledninger (inkl. forgreninger) fra den del, der ligger fgr vandmaleren, samt
de i bilaget “Feelles vedligeholdelsespligt” angivne punkter. og feelles
forsyningsledninger (inkl. forgreninger) fra den del, der ligger udenfor boligen.

P& begeering fra andelshaveren skal foreningen garantere for lan optaget i
pengeinstitut til udskiftninger af bygningsdele, safremt udskiftningen sker af hensyn
til boligens forsvarlige stand. Garantien afgives for den del af omkostningsbelabet,
der overstiger 6 maneders boligafgift beregnet pa tidspunktet for andelshaverens
begeering.
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Stk.6.

Stk.7.

Stk.8.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophear jf. § 24.

Generalforsamlingen kan treeffe bestemmelse om aendring af omfanget af
andelshaverens vedligeholdelsespligt i overensstemmelse med reglerne i § 27
stk.2.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modseette sig forbedringernes gennemfarelse.

Stk. 2 og 4 eendret ved generalforsamling den 29. April 2008.

§ 11.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

§12.

Stk. 2.

FORANDRINGER

Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Enhver
forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen inden den bringes til udfgrelse.

Andelshaveren er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
redskabsskure,

hegn/plankeveerk, segge eller af den beplantning, der ligger op til havearealet, med
mindre bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes, har godkendt forandringen

Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt det
skgnnes, at forandringen vil veere uhensigtsmeessig eller stride mod andre
andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivning, lokalplaner, servitutter og andre offentlige
forskrifter. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen tillige forevises
bestyrelsen inden arbejdet iveerksaettes.

Stk. 2 aendret ved generalforsamling den 29. April 2008

UDLEJNING MV.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget hertil efter stk. 2
og 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode af hgjst 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte veere saerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for lejemalet.

Side 5



Stk.3. Fremleje eller -lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne
fastsatte betingelser.

Stk.4. Andelshaveren er altid berettiget til at udlane sin bolig til andre i forbindelse med
almindeligt ferieophold sdsom bytning af bolig i ferien.
HUSORDEN

§13 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette
regler for husorden, keeledyrshold m.v.

Stk.2 Bestemmelser om keeledyrshold m.v. kan dog kun andres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

Stk.3 Klagevejledning ved overtraedelser af husorden:

-Tal selv med den person, der forvolder generne.
- Beskrivelse af problemet sendes til bestyrelsen.

Bestyrelsen overtager sagen til afggrelse.
| gvrigt henvises til bilaget "Husorden”.

§13, eendret ved generalforsamling 2010-11-23 og 2011-11-22

OVERDRAGELSE

§ 14. Hvis en andelshaver gnsker at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at
overdrage sin andel i overensstemmelse med reglerne i stk. 2.

Stk.2. Andelen overfeores efter fglgende reekkefglge, idet opmaerksomheden dog skal
henledes pa §§ 20 og 21.:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning eller til en
person, deri mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
Stk.3. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Safremt godkendelse neaegtes,
skal bestyrelsen afgive skriftlig begrundelse herfor. Begrundelsen skal afgives

senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftig meddelelse om, hvem der
indstilles.
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Overdragelsessum / pris, § 15

§15 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal

Stk.2

Stk.3

godkende eventuelle aftaler efter § 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling.

Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte -pris
berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue,
som andelshaveren selv lovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslovens
regler herom. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan
alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 11, anseettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

D) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde
hvidevarer, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes
af andelshaveren, kan beregnes et nedslag under hensyntagen til
maskinernes/taeppernes alder og forventede normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekabet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.
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Stk.4

Stk.5:

§. 16.

Stk. 2.

§16

Stk. 3.

§17.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt bestyrelsen gnsker det, eller at der opstar uenighed mellem
overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseettelse af pris for
forbedringer, inventar og Igsare eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig
sagkyndig med hensyn til de spagrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften

§15 eendret ved generalforsamling 2010-11-23 og 2011-11-22

Bestyrelsen, eller en af bestyrelsen udpeget synsmand, fastsaetter prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre pa grundlag af en opggarelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
Synsmanden fastsaetter selv sit honorar, som betales af den fralyttende andelshaver.
Safremt vurderingen sker i forbindelse med en voldgiftssag, sker fordelingen af honoraret
efter samme betingelser, som beskrevet i §15,

Opggrelsen skal normalt veere bilagt fakturaer vedrgrende de udfgrte forbedringer.
Hvis der ikke foreligger fakturaer eller andet bevis materiale for de udfarte
forbedringer, skal de afholdte udgifter, eventuelt forbrug af timer ved eget arbejde
samt tidspunkt for forbedringens udferelse veere sandsynliggjort pa anden skriftlig
made.

andret ved generalforsamling 2011-11-22

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og lgsere samt det af bestyrelsen fastsatte
nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken,
foretaget af en skensmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold.
Parterne udpeger i forening en skansmand. Safremt parterne ikke kan blive enige
herom, udpeges skeansmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelse
af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostninger ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne, de har faet medhold ved skgnnet.

Bestemmelsen er udgaet ved generalforsamling den 24. april 2006.
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§18

Stk.2

Stk.3

Stk.4

FREMGANGSMADE VED SALG

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse
skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter,
seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre,
samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til
besvarelse af forespoargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion

Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage far overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas
mere end 1 maned fgr overtagelsesdagen, skal kgber senest 10 hverdage efter
aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 10 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tiigodehavender og ngdvendige
belab til indfrielse af eventuelt garanteret Ilan med henblik pa frigivelse af garantien
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant og udleegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at

tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk.6 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med

bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op
til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte
mangler. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav
geeldende overfor saelger senest 1 maned efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
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Stk.7

§19

§ 20.

Stk. 2.

§ 21.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 1 maned efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§18, aendret ved generalforsamling 2010-11-23 og 2011-11-22

Har andelshaveren ikke inden 6 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og pa de vilkar,
overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 18.

§19, eendret ved generalforsamling 2010-11-23

En andelshaver er altid berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til en
medandelshaver.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft feelles husstand
med andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog
naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt jf. § 14, stk.3.

DOGDSFALD

Dgr andelshaveren, har aegtefellen/medandelshaveren ret til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt aegtefeellen/medandelshaveren ikke onsker at fortseette medlemskab og
beboelse, har han/hun ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage
andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades eegtefeelle/medandelshaver, eller denne ikke e@nsker at
benytte sin ret, skal der gives fortrinsret farst til personer, som beboede boligen ved
dadsfaldet, og som i mindst 1 ar har haft faelles husstand med afdade, kog derneest
til personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans/hendes dad.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslaegtede med afdade i lige op- eller
nedstigende linie. §§ 14 og 18 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. | den maned,

der indtreeder neestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er der ingen ny
andelshaver indtradt forinden, finder § 19 tilsvarende anvendelse.
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§ 22.

Stk.2.

Stk.3.

§ 23.

§.24.

Stk.2.

SAMLIVSOPHAVELSE

Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaeller/andelshavere er den af parterne, som
efter egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver/medandelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv
fraflytter boligen, skal hans/hendes aegtefaelle/medandelshaver indtreede som fuldt
medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den péageeldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

Reglerne i stk.1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har fat feelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-20 om overfgrsel af andelen.

EKSKLUSION

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophar i
falgende tilfaelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt krav herom er kommet
frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at skriftligt krav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
hgjere pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14.
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GENERALFORSAMLING

§ 25. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Der afholdes ordinger
generalforsamling 2 gange arligt som falger:

a) Inden 4 maneder efter regnskabsarets afslutning med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel

revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og
veerdianseettelse.

4, Indkomne forslag.
5. Valg til bestyrelsen.
6. Valg af administrator.
7. Eventuelt.
b) Inden udgangen af november maned med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for det fglgende
regnskabsar til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af

boligafgift.

3. Vedtagelse af a conto indbetaling for vandforbrug i det falgende
regnskabsar.

4. Indkomne forslag.

5. Eventuelt.

Stk.2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE MV.

§ 26. Generalforsamlingen indkaldes skriftigt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk.2. Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved
opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for
andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk.4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til én anden
andelshaver i Dannebo | eller et myndigt medlem af dennes husstand.

Stk.5. En andelshaver eller dennes befuldmeegtigede kan kun afgive én stemme i forhold
til fuldmagt.
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§ 27.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 28.

§ 29

FLERTAL

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de me@dende stemmeberettigede
ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige forandringer af
feelles bestanddele og tilbehgr, vedtegtsaendringer, salg af fast ejendom eller
foreningens oplgsning. Dog skal mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til
stede.

Forslag om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr,
vedteegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af foreningens medlemmer er til
stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 til stede, men er mindst 2/3
af de fremmgadte for forslaget, kan der indkaldes stil ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget vedtages med mindst 2/3 flertal af de fremmgdte, uanset,
hvor mange der er madt.

AEndring af bestemmelsen i § 13,stk.2 kan kun ske, hvis alle medlemmer er enige
herom.

Generalforsamlingen veelger selv en dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og de il
generalforsamlingen tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer.

§28 aendret ved generalforsamling 25 november 2015

BESTYRELSE

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgrer generalforsamlingens beslutninger.

Stk.2. Bestyrelsen bestar af formand og 4 bestyrelsesmedlemmer plus eventuelt kasserer,

som_ikke har stemmeret. Formanden veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med neestformand og sekreteer.
Generalforsamlingen vaelger desuden to suppleanter.

Stk.3. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses

Stk. 4.

myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én fra hver husstand.

Formand og bestyrelsesmedlemmer vaelges for to ar ad gangen.

i ulige ar veelges formand og to bestyrelsesmedlemmer,

i lige ar veelges to bestyrelsesmedlemmer,

suppleanter veelges for ét ar ad gangen,

genvalg kan finde sted pa alle poster

Stk. 5. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i

hans/hendes sted i tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer (inkl. formand) ved fratreeden bliver mindre end 3,
indkaldes til ekstraordineer generalforsamling for valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§29,stk .2 aendret ved generalforsamling 2010-04-20
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§ 30.

Stk.2.

Stk. 3.

§ 31.

Stk. 2.

Stk. 3.

§.32.

§ 33.

Stk.2.

M@DER

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han/hun eller
en person, som han/hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans/hendes forfald af
naestformanden sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af

bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden er til stede.

Beslutning treffes af de medende Dbestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ger formandens, eller i hans forfald,
naestformandens stemme udslaget.

TEGNINGSRET

Foreningen tegnes af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATOR

Generalforsamlingen kan veaelge en administrator til at foresta foreningens
almindelige skonomiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Administrator deltager i bestyrelsesmaderne med taleret, men ikke
stemmeret.

Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser. Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at fastsaette et rimeligt
honorar for administrators virke.

Stk. 3. Safremt den, der veelges til at foresta foreningens almindelige gkonomiske
forvaltning, er medlem af andelsboligforeningen, indgar vedkommende som
medlem af bestyrelsen uden stemmeret.

§33, stk.1 aendret ved generalforsamling 2010-04-20
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§ 34.

Stk.2.

Stk. 3.

Stk.4.

§ 35.

Stk.2.

§ 36.

§ 37.

Stk.2.

REGNSKAB

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilkken metode der skal
anvendes ved fastsaettelse af andelens veerdi, samt hvilken veerdi, andelene
herefter skal have. Som note til

arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veerdi og
om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede veerdistigning, indtil
naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres som note il
regnskabet i savel absolutte tal som procent af indskudskapitalen.

Regnskabsaret er kalenderaret.

REVISION

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen
kan til enhver tid afsaette revisor.

Arsregnskab og status samt drifts- og likviditetsbudgetter udsendes il
medlemmerne samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen saledes:

a) Ved generalforsamling jf. § 25, stk.1.a:
Revideret og underskrevet arsregnskab.

b) Ved generalforsamling jf. § 25, stk.1.b.
Forslag til drifts- og likviditetsbudget for det kommende regnskabsar.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes og administrators gkonomiske
ansvar tegner foreningen en forsikring med en rimelig daekningsgrad.

RESERVEFOND

Af foreningens midler hensaettes et belab til reservefond, der skal have en stgrrelse
af mindst kr. 250.000,-. Midlerne tilvejebringes ved arlige henlaeggelser, hvis
stgrrelse bestemmes af generalforsamlingen i forbindelse med vedtagelse af
budgettet for det kommende ar (§ 35, stk.2.b.) eller ved at bestyrelsen i forbindelse
med regnskabet henleegger hele eller dele af eventuelle overskud pa regnskabet i
forhold til det af generalforsamlingen fastsatte budget. Henseettelsen skal fremgar
af regnskabet forud for fremlaeggelse til godkendelse af generalforsamlingen (§25)

Formalet med reservefonden er til enhver tid at kunne honorere udgifter til sterre
reparationer og vedligeholdelsesarbejder samt nadvendige anskaffelser mv.
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Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Stk.6.

§ 38.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

§ 39.

Stk.2.

Stk. 3.

Fondens midler kan kun anvendes efter forudgaende beslutning pa
generalforsamlingen om at udfgre en specifik opgave eller som en del af budgettet.
| tilfeelde, hvor der opstar akut behov for udfgrelse af starre reparations- eller
vedligeholdelsesarbejder, kan bestyrelsen ekstraordinzert bruge af reservefonden
og pa efterfglgende ordinsere generalforsamling fremlaegge baggrunden for
forbruget af fonden. Akutte opgaver defineres til opstaede opgaver, hvor der er
risiko for yderligere falgeskader eller hvor der er fare for personskade eller lign.

Inden et arbejde udfagres, skal bestyrelsen indhente mindst 2 tilbud pa arbejdets
udfgrelse, saledes at bestyrelsen sikres rette pris og kvalitet pa arbejdet. Pa akut
opstaede opgaver, som defineret i stk. 3, kan bestyrelsen igangseette arbejdet pa
baggrund af et enkelt tilbud. Dette sker ved at benytte handvaerkere, der er tillid til,
saledes at foreningen opnar ordentlig pris og kvalitet pa det akutte arbejde.

Fondens midler kan enten indga i foreningens likviditet, saledes at der undgas
ungdigt brug af kassekreditter eller lign., eller ogsa skal midlerne veere anbragt i
pengeinstitut pa en sddan made, at der opnas den hgjst mulige forrentning.
Fondens midler eller dele deraf kan efter bestyrelsens skan anbringes i
statsobligationer, dels for at opna den bedst mulige forrentning, dels for at opna den
stgrst mulige sikkerhed.

Fondens starrelse ved regnskabsarets slutning, herunder eventuel beholdning af
obligationer opgjort i sdvel nominel veerdi som kursveerdi samt renteprovenuets
starrelse, skal fremga af arsregnskabet.

§37, eendret ved generalforsamling 2016-11-22

VANDFORSYNING

Betaling for vandforsyning afregnes samlet efter kommunens centrale vandmaler og
fordeles pa andelene efter maler opsat i hver enkelt bolig.

Administrator opkraever sammen med boligafgiften et manedligt a conto belgb for
vandafgift, beregnet pa grundlag af det forventede arlige vandforbrug samt de af
kommunen oplyste priser mv.

Endelig afregning finder sted hvert ar i januar maned. Ved fraflytning i
regnskabsarets Igb sker afregning dog i forbindelse med afregning af
overdragelsessum jf. § 18,stk.6.

Regnskabsaret for vandforbrug felger kalenderaret.

VARMEFORSYNING OG FALLES ANTENNEANLAG

Varmeforsyning til foreningens boliger finder sted jf. de i “Vedtaegter for Ejerlauget
Baastrup Park” fastsatte regler.

Foreningen er tilsluttet feellesantenne jf. de i “Vedtaegter for Ejerlauget Baastrup
Park” fastsatte regler.

Betaling for varme samt antennebidrag sker direkte til Ejerlauget Baastrup Park.
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§ 40.

Stk. 2.

§ 41.

Stk. 2.

Stk.3.

FORENINGENS OPL@SNING

Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisering af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels
starrelse.

VEDTAGTERNES IKRAFTTRADEN

Neervaerende vedteegter er vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling
den 22. marts 1993.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
den 25. april 2005 i forbindelse med eendring af § 9.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
den 29. april 2008 i forbindelse med aendring af § 10 og 11.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
den 20. april 2010 i forbindelse med aendring af § 29 og 33.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
den 23. november 2010 i forbindelse med aendring af § 3, 13, 15, 18 og 19.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
den 22. november 2011 i forbindelse med aendring af § 15, 16 og 18.

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
25. november 2015 i forbindelse med andring af § 28

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
22. november 2016 i forbindelse med andring af § 37

Der er senere foretaget justeringer/rettelser, senest pa ordinaer generalforsamling
20. november 2017 i forbindelse med aendring af § 2

Hidtil geeldende vedteegter saettes ud af kraft.
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Bilag 1

BESTEMMELSER FOR FREMLEJE AF ENKELTVARELSER |
ANDELSBOLIGFORENINGEN DANNEBO |

1. Jf. vedteegternes § 12, stk.3. Har andelshaverne ret til at fremleje enkeltvaerelser pa
naermere af bestyrelsens fastsatte betingelser.
Saledes foranlediget fastsaettes hermed fglgende:

2. § 69 i Lejeloven har fglgende ordlyd:
“Stk.1. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hgjst halvdelen af
lejlighedens beboelsesrum til beboelse. Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

Stk.2. Lejeren skal i hvert enkelt tilfzelde meddele udlejeren, til hvem fremleje finder
sted og vilkarene herfor.”

3. Bestyrelsen har valgt at felge lejelovens bestemmelser pa dette omrade, hvorfor
ovenstdende § vil veere geeldende for andelshavere, der @nsker at leje
enkeltveerelser ud. Som supplement til ovenstaende fastseettes endvidere falgende:

4. Ved udleje af enkeltveerelser skal der oprettes en skriftlig aftale “kontrakt” mellem
andelshaveren og fremlejetageren. Aftalen skal foreleegges bestyrelsen il
godkendelse, ligesom bestyrelsen skal godkende starrelsen af den aftalt husleje.
Bestyrelsen kan naegte godkendelse safremt

- mere end halvdelen af boligens beboelsesrum udlejes, og/eller
- antallet at beboere overstiger antallet af beboelsesrum.

5. For sa vidt angar huslejens stgrrelse, kan denne aftales frit mellem andelshaveren

og fremlejetageren. Som en rettesnor vil en passende husleje formentlig veere en
forholdsmaessig andel af boligafgiften med tillaeg af varme-, el_ og vandforbrug mv.
Bestyrelsen kan kraeve den aftalte husleje nedsat eller haevet, safremt den skgnnes
at veere af en urimelig starrelse.
Der skal dog ggres opmaerksom pa, at safremt lejen for umgblerede veerelser
overstiger halvdelen eller for magblerede veerelser 2/3 af den lejeveerdi, der kan
beregnes efter ligningslovens regler, skal fortjenesten medregnes i andelshaverens
skattepligtige indkomst.

6. Aftaler om leje af enkeltvaerelser i udlejers egen bolig kan jf. lejelovens
bestemmelser opsiges med 1 maneds varsel.
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Bilag 2
Vedr. § 10 stk. 4

”Feaelles vedligeholdelsespligt”
Udendgrs

Murveerk (Mursten og fuger mellem mursten)
Sokkel

Understrygning af tagsten pa gavle

Tagsten og skotrende (rensning undtaget)
Ovenlystagsten

Udluftningsheetter

Tagrender (rensning undtaget)

Nedlgbsraer (ved hus og ved skure)
Udendgars stophane for vand

Stikledning for vand frem til vandmaler
Hovedkloak

Udvendigt treeveerk og tage pa de 8 skurraekker og de feellescykelhalvtage

Indendeors

Ikke synlig rarfaring af varmergr til radiatorer
Vandforsyning

Ikke synlige vandrar

Pa loft
Speer
Rerfgring til vand

Bilag 2 senest &endret ved generalforsamling 31. maj 2021
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