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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024 for Andelsboligforeningen Dannebo I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og

foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. april 2025

Bestyrelsen:

Kenneth Nielsen, forperson Jgrgen Vestergaard, naestperson
Jgrgen Oechsler Lise Lund Meerkedahl
Jan Nielsen

Administratorerklaering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2024. Ud fra vores adminitration og fgring af bogholderi for foreningen er det

vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Vi har pa bestyrelses vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennem-
gaet valuarvurderingen og kontrolleret at vurderingen opfylder de afravigelige krav til valuarvurderinger,
der fremgar af bekendtggrelse om vurdering af ejendomme tilhgrende andelsboligforeninger ved valuar.

Kgbenhavn, den 23. april 2025

Administrator

Administrator Carsten Pedersen



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Dannebo |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dannebo | for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinier for revisors etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning for andelsboligfore-
ninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlignings-
tal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 23. april 2025
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16567



Resultatopggrelse for 2024

Indteegter

Indtaegter, andelshavere boligafgift
Indtzegter, andelshavere fallesudgifter
Gebyr arbejdsdage

Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Vedligeholdelse, Igbende

Administrations- og foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle indteegter pengeinstitutter
Finansielle indtaegter udlan andelshavere

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat efter finansielle poster
Anvendelse af hensat skyldig festfond
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfert til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af ejendom

Overfgrt restandel af arets resultat til egenkapital

Likviditetresultat

Arets resultat

Modtaget afdrag lan andelshaver
Betalte prioritetsafdrag
Likviditetresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)

note kr. kr. kr.
1.100.628 1.100.628 1.105.572
2 699.660 699.660 658.476
0 0 0
1.800.288 1.800.288 1.764.048
756.250 847.500 674.750
332.755 495.000 359.584
152.098 172.100 144.884
1.241.103 1.514.600 1.179.218
559.185 285.688 584.830
-2.834 0 0
-63.147 -75.000 -91.523
6 67.331 100.000 103.237
1.350 25.000 11.714
557.835 260.688 573.116
0 0 0
557.835 260.688 573.116
200.000 0 150.000
0 0 0
357.835 260.688 423.116
557.835 260.688 573.116
557.835 260.688 573.116
250.387 250.000 397.305
-697.046 -697.000 -704.363
111.176 -186.312 266.058




Balance
pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 1 DQ Bastrup By
Asmindergd

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver
Tilgodehavender, andelshavere
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2024 2023

note kr. kr.
7 61.500.000 60.900.000
61.500.000 60.900.000
61.500.000 60.900.000
0 7.504
8 2.768.988 3.024.480
3.204 0
2.772.192 3.031.984
9 816.040 1.067.918
3.588.232 4.099.902
65.088.232 64.999.902




Balance
pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendommen
Overfgrt resultat m.v.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve for imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserve for vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Vandregnskab

Mellemregning salg af andele
@vrig geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser
Nggleoplysninger
Beregning af andelsveerdi

note

10

10

11

12

13
14
15

2024 2023

kr. kr.
4.900.000 4.900.000
36.895.922 36.295.922
20.184.786 19.826.308
61.980.708 61.022.230
0 0
1.353.785 1.153.785
1.353.785 1.153.785
63.334.493 62.176.015
791.144 1.931.534
791.144 1.931.534
421.000 728.300
71.344 77.166
413.102 0
57.149 86.887
962.595 892.353
1.753.739 2.823.887
65.088.232 64.999.902




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2024

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivning

Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat m.v., primo

/Z&ndring af kursveerdi prioritetsgaeld

Overfgrt til andre reserver (vaerdiforringelse af ejendom)
Rest af arets resultat

Egenkapital fgr andre reserver
Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Reserve, primo
Overfort til/fra "Overfgrt resultat"

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve, primo
Reserveret i aret

Andre reserver (ikke bunden) i alt
Andre reserver

Egenkapital i alt

2024 2023
kr. kr.
4.900.000 4.900.000
4.900.000 4.900.000
36.295.922 38.095.922
600.000 0
0 -1.800.000
36.895.922 36.295.922
19.826.308 19.405.312
643 -2.120
0 0
357.835 423.116
20.184.786 19.826.308
61.980.708 61.022.230
0 0
0 0
0 0
1.153.785 1.003.785
200.000 150.000
1.353.785 1.153.785
1.353.785 1.153.785
1.353.785 1.153.785
63.334.493 62.176.015




Noter til resultatopgdrelsen

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)
kr. kr. kr.

Note 1. Indtaegter, andelshavere boligafgift

Boligafgift, type A 1.508 72.384 72.384 72.720
Boligafgift type C 1.929 277.776 277.776 279.072
Boligafgift type E 2.542 396.552 396.552 398.268
Boligafgift type F 2.832 237.888 237.888 238.980
Boligafgift type G 3.223 116.028 116.028 116.532

1.100.628 1.100.628 1.105.572

Note 2. Indtaegter, andelshavere fallesudgifter

Faellesudgift, type A 1.495 71.760 71.760 67.536
Faellesudgift, type C 1.495 215.280 215.280 202.608
Fzellesudgift, type E 1.495 233.220 233.220 219.492
Feellesudgift, type F 1.495 125.580 125.580 118.188
Feellesudgift, type G 1.495 53.820 53.820 50.652

699.660 699.660 658.476

Note 3. Ejendoms- og forbrugsomkostninger

Grundskyld 476.167 485.000 463.198
Rottebekaempelse 1.530 0 1.896
Dagrenovation 197.849 270.000 147.069
Dagrenovation/vandafgift tidligere ar 1.718 0 -6.731
Container og haveaffald 14.127 19.000 20.061
Forsikringer 55.689 48.500 26.540
Vejbelysning 9.170 25.000 22.717

756.250 847.500 674.750
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Noter til resultatopgdrelsen - fortsat

Note 4. Vedligeholdelse, Ipbende
Bygningsvedligeholdelse
Modernisering af udendgrsbelysning
Gartner og fallesareal

Snerydning

11

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)

kr. kr. kr.
40.098 200.000 123.584
0 0 76.865
256.768 250.000 126.808
35.889 45.000 32.327
332.755 495.000 359.584




Noter til resultatopgdrelsen - fortsat

Note 5. Administrations- og foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Revisorhonorar sidste ar

Gebyrer m.v.

Porto

Kontorartikler m.v.

Administrationsomkostninger

Bestyrelsesgodtggrelse
Valuarvurdering m.v.

ABF kontingent

Webhotel ABF nyt

@vrige forsikringer
Generalforsamling, mgder
Arrangementer og fallesarbejdsdag/fastelavn
Fortaering arbejdsdage
Kurser

Diverse
Foreningsomkostninger

Note 6. Finansielle omkostninger

Renter, Handelsbanken 6489 2004256

Renter, prioritetslan, Handelsbanken 6489 120021
Renter, prioritetslan, Handelsbanken 6489 120039
Renter, prioritetslan, Jyske Bank 6488 127960
Renter, prioritetslan, Jyske Bank 6488 127978
Renteudgifter budget

12

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)
kr. kr. kr.
47.100 47.100 45.600
32.500 31.000 31.250
1.313 0 0
7.380 6.500 6.702
0 500 128
6.655 7.500 5.904
94.948 92.600 89.584
7.900 8.500 7.900
11.869 19.000 8.744
9.838 10.000 9.448
3.274 0 2.923
1.488 9.000 3.038
16.661 17.000 18.272
210 2.500 75
4.882 5.500 3.544
0 4.000 0
1.028 4.000 1.356
57.150 79.500 55.300
152.098 172.100 144.884
0 0 1.999
0 0 8.542
0 0 12.403
58.967 0 47.740
8.364 0 32.553
0 100.000 0
67.331 100.000 103.237




Noter til balancen

2024 2023
kr. kr.

Note 7. Ejendommen, Matr. nr. 1 DQ Bastrup By Asmindergd

Kostpris 1. januar 24.604.079 24.604.079
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 24.604.079 24.604.079
Opskrivninger 1. januar 36.295.921 38.095.921
Arets opskrivning 600.000 0
Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger 0 -1.800.000
Opskrivninger 31. december 36.895.921 36.295.921
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 61.500.000 60.900.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurderingrapport
foretaget af valuar Amalie Guldager, valuarfirmaet NORDICALS, den 11. marts 2025.
Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udggr ifglge valuarrapporten kr.
61.500.000 basseret pa DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 7 % inkl. inflation.

Opsummering af vasentlige forudsaetninger i valuarvurderingen (frivillig):
Ejendommens veerdi er beregnet pa grundlag af en raekke forudsaetninger om ejendommens gkonomi

og markedsdata. De vaesentligste forudsaetninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode 10 ar
Merlejeindtaegt v/modernisering 1.375 kr./m2

Valuarrapportens fglsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,3%, sa vil

ejendommens dagsveerdi falde med ca. kr. 4.169.000.
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Noter til balancen - fortsat

Dagsveerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-
udviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af

samsundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi ville den regnskabsmaessige vaerdi i balancden

have udgjort kr. 24.604.079.

Note 8. Andre tilgodehavender
Fredensborg Forsyning vand

Refusion andelshavere vinduer og dgre
Friveerdi 1an til andelshavere

Mellemregning med salg af andele

Note 9. Likvide beholdninger
Jyske Bank 6489 2004256

14

2024 2023
kr. kr.

0 2.252
99.564 163.644
2.669.424 2.792.584
0 66.000
2.768.988 3.024.480
816.040 1.067.918
816.040 1.067.918




Noter til balancen, fortsat

Note 10. Prioritetsgaeld

Prioritetslan Jyske Bank 6488 127960
Prioritetslan Jyske Bnak 6488 127978
Pantebrevsrestgeeld

Kursregulering af prioritetsgeeld

Tilskud, rente og bidragsstptte
Betalte renter

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar)
Lang del af geeld (mere end 1 ar)

Restgeeld efter 5 ar, afrundet

Informationer om indregnede ldn:

Jyske Bank 9488 127960, prioritetslan med rentebinding med basis rente pa nominel sats pa 3,1874%

Jyske Bank 6488 127978, prioritetslan med rentebinding, er der i arets Igb sket ekstraordinesert afdrag pa

Renter og Afdrag
bidrag iaret Kursvaerdi 2024 2023
kr. kr. kr. kr. kr.
58.967 397.033 1.212.144 1.210.667 1.607.701
8.364 300.013 0 0 1.050.013
67.331 697.046 1.212.144 1.210.667 2.657.714
0 0 0 1.477 2.120
0 0 0 0 0
67.331 697.046 1.212.144 1.212.144 2.659.834
421.000 728.300
791.144 1.931.534
1.212.144 2.659.834
0 0

kr. 750.000, og lanet er endeligt indfriet i arets Igb.

15




Noter til balancen - fortsat

2024 2023
kr. kr.

Note 11. Vandregnskab
Skyldig vandregnskab primo 77.166 87.784
Vandafgift opkraevet af andelshavere 213.280 211.840
Vandafgift betalt til Fredensborg forsyning -136.377 -134.674
Afregnet med andelhavere -82.725 -87.784

71.344 77.166
Note 12. @vrig geeld
Revisohonorar 32.500 29.937
Skyldig Fredensborg Forsyning 10.879 0
Skyldig leverandgrer 13.770 56.950

57.149 86.887

16



Noter til balancen - fortsat

Note 13. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstittutter er der stillet pant i grunde og bygninger pa kr. 9.000.000, hvis
regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 61.500.000.

Der er herudover tinglyst anden pantebrev nominelt kr. 10.000 med pant i grunde og bygniger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 61.500.000. Ejerpantebrevet er i foreningens behold.

Eventualforpligtelser

| henhold til Andelsboligloven, skal modtaget stgtte fra Staten eller kommune til etablering

af andelsboligforeningen, oplyses i regnskabet med belgbsangivelse safremt det efter §160 i lov om
almene boliger kan kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller
sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Det samlede belgb i modtaget stgtte er pr. 31/12 2023 opgjort til kr. 13.944.467.

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke er stillet garanti for andelshaverne.

17



@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Nggleoplysninger

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

31/12 31/12 31/12
2022 2023 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsboliger 3.253 3.253 39 3.253
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal
Erhvervslejemal
@vrige lejemal (kzeldre, garager m.v.) 0 0
lalt 3.253 3.253 39 3.253
Boligernes |Det
Boligernes areal (anden |oprindelige

Szt kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: se nedestaende

Boligafgift fordeles efter m2, men feellesudgifter foredeles ligeligt pr. andel

Ar
Foreningens stiftelsesar 1984
Ejendommens opfgrelsesar 1984-85
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

El
E2

F1

Fla

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Sat kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X
Sat kryds Ja Nej
Er vuderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? X

kr. kr. pr. m’
Ejendommens veaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 61.500.000 18.906
kr. kr. pr. m’

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.353.785 416
Reserver i procent af ejendomsveerdi 2,20
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr.
978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m’

Boligafgift/faellesudgifter 150.024 *12/ 3.253 553
Erhvervslejeindtaegter *12/ 3.253 0
Boliglejeindtaegter *12/ 3.253 0

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m?’ de sidste 3 &r 205 176 171

kr. pr. m’

Andelsveerdi 19.053
+ (Geaeld - omsaetningsaktiver) -564
Teknisk andelsvaerdi 18.489

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Ipbende 69 111 102
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 69 111 102

%

Friveerdi 97,15

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag for de sidste 3 ar 236 217 214
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 15. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre

bofeellesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsveaerdi) samt vedtaegterne:

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 42 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofzellesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.

Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, der er lavere end den forrige, skal denne

lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

kr.

Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 61.980.708
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.212.144
Prioritetsgeeld, kursveerdi 31. december -1.212.144 0

61.980.708

61.980.708

Veerdi pr. indskudt andelskrone: 4.900.000 12,6500
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (gldende pa balancedagen):
Veerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 23. april 2024 12,4500
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat
Note 15. Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud Andelsveerdi (kr.)

Bolig type
Type A 80.315 1.015.985
Type C 103.046 1.303.532
Type E 135.627 1.715.682
Type F 151.539 1.916.968
Type G 172.754 2.185.338
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dannebo | er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og feellesudgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med registrering
af indtaegterne. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsomkostninger, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og udlan andelshavere

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,
og kurstab og laneomkostninger ved optagelse/indfrielse/ldneomlaegning af lIan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld og kreditter.

Skat af arets resultat
Foreningen er ikke skattepligtig.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb,

der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks.
afskrivninger, indeksering af indekslan, driftsfgrte kurstab (eller amortisering af kurstab og lane-
omkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag, samt modtagelser af afdrag pa lan
til andelshaver. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift/faellesudgifter er tiltraekkelig til

at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger
til dagsvaerdi fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en seaerskilt opskrivhingsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommes dagsveerdi falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskriv-
ningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.
Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af eiendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det

efterfglgende regnskabsr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank samt indestaende.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" indeholder de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der

er foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefgrt).

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat der ikke er disponeret til andre formal (f.eks. reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele. | posten fragar belgb, der er overfgrt til

andre reserver, herunde reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens

ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforrin-

gelse m.v.
Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre

reservationer overfgres direkte fra egenkapitalen "Overfg@rt resultat" og indgar saledes ikke i resultat-

disponeringen.

26



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes
i resultatopggrelsen. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til kursvaerdi.

Banklan

Banklan indregnes ved laneoptagelsen til gaeldens nominelle hovedstol. | efterfglgende perioder vaerdian-
saettes banklan til den nominelle restgeeld. Forskellen mellem hovedstol og provenue (laneomkostninger)
indregnes i resultatopggrelsen ved lanets optagelse.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

@vrige noter

Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15.

Ved opgegrelsen af andelsveerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelbolig-
loven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter
reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige
justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden.

""Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen.
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Andelsboligforeningen Dannebo |

F1

Fla

F2

F3

H1

Feltnr.

K1

K2
K3

L1

P

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X
kr. kr. pr. m>
Ejendommens vaerdi ved det anvendte 61.500.000 18.906
kr. kr. pr. m>
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.353.785 416
kr. pr. m>
Boligafgift/faelleudgifter 553
kr. pr. m>
Andelsveerdi 19.053
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) -564
Teknisk andelsveerdi 18.489
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
%
Friveerdi 97,15




