ANDELSBOLIGFORENINGEN DANNEBO |
v/formand Kenneth Nielsen, Kirkeleddet 160,
3480 Fredensborg
Email: kenneth.nielsen@live.dk
www.dannebol.dk
Medlem af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF)

Til: Samtlige andelshavere

Emne: Referat af generalforsamling

TIRSDAG DEN 23. april 2024 KL. 19.00
I DANNEBO II - FELLESHUSET

Dagsorden vil jf. vedteegterne vaere som fglger:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning
3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansaettelse og evt. revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse
4. Indkomne forslag
5. Valg til bestyrelsen
6. Valg af suppleanter
7. Valg af administrator/kasserer
8. Eventuelt
Bilag: 1. Bestyrelsens beretning

2. Indkomne forslag, fra bestyrelse
3. Bestyrelsesmedlemmer m.fl. pa valg
4. Arsrapport

Dagsordenen blev godkendt.

Punkt 1: Valg af dirigent

Formanden Kenneth (nr. 160) bgd velkommen og gav en speciel velkemst til de nye beboere.
Kenneth foreslog Henrik Tiedebghl fra Dannebo Il som dirigent. Forsamlingen valgte enstemmigt
Henrik Tiedebghl til dirigent og han modtog valget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og at forsamlingen var
beslutningsdygtig, idet mere end 2/3 af husstandene var fremmegdt: 24 fremmegdte, plus 8
fuldmagter. 26 beboere udggr stemmeflertal.
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Rasmus (nr. 142) og Per (nr. 138) valgt som stemmetaellere.

Punkt 2: Bestyrelsens beretning

Formanden fremhaevede det afsnit af beretningen, der omhandler nye tage. Det er vigtigt at vores
ejendomme bliver vedligeholdt og ikke falder i vaerdi.

Der blev forespurgt hvordan de beboere der ikke har internet far adgang til referater fra f.eks.
ejerlaugets m@der og Dannebo 1's hjemmeside. Referater fra Dannebo 1's mgder bliver omdelt i
alles postkasser. Og ellers opfordres det til at fa hjaelp fra familie, venner eller naboer til at hjzelpe
med adgang til relevante hjemmesider. Og ellers er man velkommen til at komme til bestyrelsen
og spegrge ind til relevant information.

Kommentarer til bestyrelsens beretning:

Input vedr. foreningens salg af andele fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134): Det blev
understreget at der skal kigges i vedtaegternes § 18. Bestyrelsen har valgt at udlicitere
salgsopgaverne til administrator som honoreres derefter. Det har ikke noget med
andelsboligforeningen at ggre, men er en sag mellem szlger og kaber. Derfor er dette vederlag
ikke en del af foreningens regnskab. Det blev diskuteret hvorvidt det bgr oplyses til alle hvad
gebyret er for at szlge. Interne salg (mellem to der allerede bor i foreningen) koster 2500 DKK for
keber og salger. Salg til udefra kommende (ikke et dgdsbo) er 7500 DKK for szelger og 2.500 DKK
for kaber. Dgdsbo er 10.000 DKK for saelger og 2.500 DKK for kpber. Administrator roses for sit
store arbejde og dedikation og specielt af nye tilflyttere, hvor han yder er stor indsats.

Input vedr. valg til ejerlaug fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134): Forslaget blev afvist, da det
ikke er i en stand hvor det skrevne kan indfgres direkte og da det ikke er angivet hvor teksten skal
indfgres. Henrik Tiedebghl oplyser, at de i Dannebo 1 har én repraesentant fra bestyrelsen og én
repraesentant fra andelsforeningen valgt ved generalforsamlingen.

Input vedr. bopaelspligt paragraf 3 i vedtaegterne fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134):
Bestyrelsen har tidligere skrevet, at der er bopeelspligt i Fredensborg kommune. Det er der ikke, og
vi beklager misforstdelsen mange gange. P spgrgsmalet om handhzevelse af bopaelspligten har
bestyrelsen ikke indtil nu gjort noget for at handhzeve bopzelspligten. Det blev diskuteret hvorvidt
der skal endres i vedtaegterne eller evt. en &ndring om, at der evt. kan gives dispensation eller en
anden formulering. Ligeledes blev det foreslaet at hgre ABF hvad der evt. kunne sta i vedtaegterne.
Bestyrelsen vil fortsatte diskussionen ved naeste bestyrelsesmgde.

Input vedr. status pa tilretningen af vores vedtaegter fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134):
Bestyrelsen er i gang med at tilrette vores vedtaegter og vi har haft kontakt til ABF og
sammenlignet ABF’s standardindtaegter med Dannebo 1's vedtaegter. Vi er ndet ret langt og
forventer, at de opdaterede vedtzegter kan praesenteres ved nzeste generalforsamling. Bestyrelsen
beklager at det har taget noget tid, men det viste sig, at vi ikke kunne bede ABF om hjeelp uden vi
selv skulle forsta arbejdet, med at tage de ting fra de eksisterende vedtaegter vi skal have over i de

nye vedtaegter. Dette er den stgrste del af arbejdet, hvorfor bestyrelsen har besluttet selv at ggre
arbejdet.
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Input vedr. Havedage fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134): Punktet blev trukket tilbage.

Input vedr. feelleskassen fra Ellen og Dan (nr. 118) og Jytte (nr. 134): Bestyrelsen er i tvivl om hvad
der menes med fzelleskassen. Dannebo 1 har ikke nogen falleskasse, men en reservefond. De
penge der kommer ind ved afmelding til havedag bliver bogf@rt under gartner og fxllesarealer.
Det er revisor der beslutter hvor tingene skal bogferes og ifl. regnskabslovgivningen.

Beretningen blev godkendt ved applaus.

Punkt 3: Forelzeggelse af &rsregnskab, forslag til vaerdiansaettelse og evt. revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab og veerdianszettelse

Regnskabet blev gennemgaet af administrator. Grundskyld bliver nu opkraevet af SKAT og ikke som
tidligere kommunen. Derfor er rottebekaempelse skilt selvstaendigt ud, da dette fortsat opkraeves
af kommunen. Da vi har skiftet forsikringsselskab, der fakturerer med kalenderaret, mens vi
forhen fik regning om sommeren er belgbet i ar kun betaling for % ars forsikring i 2024 regnskabet.
Revisoren har besluttet at belysning (inklusiv kgb af nye lamper) er en udgift og ikke en investering
der afskrives over flere r. Energiomkostning er pa 0 DKK, da det fremadrettet er andelshaveren
selv der skal afregne for energimaerkning nar boligen szelges. Der er overfgrt ca. 150.000 DKK til
reservefonden i 2023.

Valuarvurderingen af foreningen er lidt mindre end sidste ar (ca. 1,8 mill. DKK), hvilket er lidt en
overraskelse. Det skyldes at renten er steget og at en andelsforening skal fglge markedet for
udlejningsejendomme.

Der var ingen revisorbemaerkninger.

Der blev spurgt ind til hvordan de penge der gives af salger for utsette undertage kan anvendes.
De penge kan bruges hvis kgber vaelger at skifte undertaget. Lige nu er andelshaveren ansvarlig for
undertaget, mens foreningen er ansvarlig for selve taget. Det blev bemaerket, at vi bgr diskutere
om dette skal endres fremadrettet ogi god tid inden der skal skiftes tage.

Arsregnskab og veerdianszettelse blev godkendt med applaus.

Yderligere kommentarer vedr. Skat: Vi betalte uaendret grundskyld (skat) i 2023 i forhold til 2022.

For 2024 er reglerne, at vi ikke kan stige mere end hvad skatten havde vaeret efter de gamle regler,
men formodentlig kommer den til at stige med 4,75% om aret herefter i en del ar.

Yderligere kommentarer vedr. valuarvurdering: | praksis skal man ifl. valuarlovgivningen skullet
foretage valuarvurdering hvert ar (koster ca. 10.000 DKK). Men ifl. regnskabsloven skal veerdien
afspejle dagsveerdien. S& selvom en ny valuarvurdering med en ny lov kun foretages hvert 3. ar,
galder regnskabsloven stadig med, at vaerdien skal afspejle dagsvaerdien. Man kan ogsa opggre
regnskabet ved at angive den oprindelige vaerdi ogsa kun have valuarvurderingen hvert 3. ar
medmindre vi ved at veerdien er vaesentligt eendret i sdvel opad eller nedad gaende retning, sa er
vi stadig forpligtiget til at foretage ny valuarvurdering. Men det skal aftales med banken, specielt
nar der skal optages 13n til nye tage. Diskussionen vedr. hvordan vi skal lave regnskabet og hvor tit
vi skal have valuarvurdering fortsaetter i bestyrelsen, specielt i forhold til naeste regnskab.
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Punkt 4: Indkomne forslag:

e Forslag fra bestyrelsen om ekstra opsparing:

o Der stemmes om hvorvidt bestyrelsens budgetforslag for 2025 og frem til en
endelig generalforsamlingsbeslutning om tagrenovation vil indeholde ekstra
opsparing pa reservefonden.

o Forslaget blev vedtaget med 24 stemmer for og 8 stemmer imod.

e Forslag fra bestyrelsen om at afszette midler til bygningsradgiver:

o Der stemmes om, at generalforsamlingen giver bestyrelsen mandat til at fa udfert
en forundersggelse af en kommende tagrenovering samt oplaeg til vedligeholdes
plan fra bygningsradgiver. Der afsaettes en samlet gkonomisk ramme pa op til kr.
70.000 til formalet.

o Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

e Forslag fra bestyrelsen om ekstra gartnerhjaelp:

o Der stemmes om at vi fremover vil fa udfgrt mere af gartnere for at frigive tid og
kraefter fra nogle af de tunge opgaver. Midlerne der anvendes indregnes i
budgetposten gartner og faellesareal.

o Forslaget blev vedtaget med 27 stemmer for, 7 stemmer imod og 1 stemte blank

n
Punkt 5: Valg til bestyrelsen

Jgrgen Oechsler og Jan Nielsen blev valgt til bestyrelsen.

Punkt 6: Valg af suppleanter

Inge Mandg, Bolette Anthony og Torsten Christensen stillede op til bestyrelsen som suppleanter.
Bolette og Torsten blev valgt som suppleanter.

Punkt 7: Valg af administrator/kasserer

Carsten Pedersen blev valgt som administrator/kasserer.

Punkt 8: Eventuelt

?

" e Bgn til bestyrelsen om at tilfgre et ekstra punkt i referatet: Punkt fra bestyrelsen/Sidste nyt
fra bestyrelsen. Det kan vi godt, men nogle gange er punkter som ikke kan naevnes af
hensyn til personsager eller som ikke kan ”publiceres” lige med det samme.

e Der blev spurgt ind til om bestyrelsen kunne skrive inde pa Dannebo 1’s Facebook gruppe.
Men denne gruppe bgr bruges til ting hvor vi kan skrive som privatpersoner, sa man ikke
bliver i tvivl om hvorvidt man skriver som bestyrelsesmedlem eller som privatperson.

e Formanden opfordrede til om en andelshaver ville melde sig til at tage sig af Dannebo 1's
hjemmeside.
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o Viopfordres til at huske at flage nar der er fpdselsdage.

Dirigent: Henrik Tiedebghl

Bestyrelsen WL
Formand: Kenneth Nielsen
Naestformand: Jgrgen Vestergaard ?’ %fﬁqﬁ

Bestyrelsesmedlem: Jgrgen Oechsler

Bestyrelsesmedlem: Lise Lund Markedahl A ,é-/ Mlﬂk

Bestyrelsesmedlem: Torsten Christensen ﬁom—
-
. i i

Administrator/kasserer: Carsten Pedersen
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